
11-05-2023

Informatieavond eerste kaveluitgifte 
Pelgrimsche Hoeve fase 4 en 5



• Joey Verbeek – Projectleider

• Roelien van Steenbergen – Stedenbouwkundige

• Monique van Griensven – Jurist

• Kees Konings – Ecoloog

• Koen van Empel - Wijkmanager

Even voorstellen



 Terugblik en overzicht

 De kavels

 Inschrijving en proces

 Duurzaamheid

 Vooruitblik

*De afbeeldingen en tekeningen in deze presentatie zijn indicatief en er kunnen geen rechten aan worden ontleend

Inhoudsopgave



Terugblik en overzicht

• Pelgrimsche Hoeve fase 4 en 5

• Webinar in 2020

• Stedenbouwkundig plan

• Bouwrijp maken

• Uitgifte eerste kavels fase 4 en 5

• Gefaseerde uitgave van het 
gebied



• Rood = kavels waarvoor u 
zich kunt inschrijven

• Blauw = CPO-locatie. 
Stippellijn zijn beoogde 
CPO-locaties

• Geel = Sociale 
huurwoningen door 
Mooiland

• Extra kavels langs de 
Schotsheuvel



Stedenbouwkundige opzet

• Ruime opzet, dorps karakter

• Aaneenschakeling van 
openbare ruimtes

• Mix tussen vrijstaand, 
tweekappers en geschakelde 
woningen.



Bestemmingsplan

• Bouwvlak

• Afstand tot perceelsgrens

• Kapvorm

• Maximale bouwhoogte.

• Maximale goothoogte



Kavelpaspoort

• Voorgevelrooilijn

• Max. bouwdiepte en breedte

• Oriëntatie

• Zijgevels

• Ruimte voor bij- en 
aangebouwen

• Erfafscheidingen



Voorbeeld van een kavelpaspoort



Inschrijving

• Voor 5 juni 12.00 uur aanmelden

• Inschrijfformulier en machtiging

• Inleveren bij notaris én gemeente

• Let op: je moet vooraf een keuze maken of je 
inschrijft voor een vrijstaande woning of voor een 
twee-onder-een kap woning

• Nog op zoek naar een medebouwer? Meldt dit 
via bouwkavel@s-hertogenbosch.nl en we brengen 
jullie met elkaar in contact!

• Degene die inschrijft, daarmee wordt de reserverings-
en koopovereenkomst gesloten



Loting

• 8 juni van 09.30 tot 10.30 uur

• U bent welkom (online)!

• Er zijn 2 aparte lotingen; 1 voor de kavels van de 
vrijstaande woningen en 1 voor de twee-onder-een 
kap woningen.



Gesprekken

• Vinden plaatsen in de periode van 12 t/m 20 juni

• Kavelkeuze & tekenen reserveringsovereenkomst

• Incasso 1e waarborgsom 2.500,- euro



Reserveringsperiode

• Informatief bouwplan opstellen

• Financiering voorbereiden



Koop

• Uiterlijk 20 december 2023

• Aanvraag omgevingsvergunning binnen 3 maanden 
na sluiten koopovereenkomst

• Betaling 2e waarborgsom 2.500,- euro



Overdracht

• Vergunning verleend?

• 6 weken bezwaarperiode

• Geen bezwaren? Binnen 4 weken naar de notaris!



Bouwperiode

• Maximaal 24 maanden

• Met onderzoeken (sondering/draagkracht grond) en 
aansluitingen (elektriciteit, riolering en water) voor 
eigen kosten



• Ontwikkeling van het klimaat is verontrustend  meer extreem weer

• Met de inrichting van de ruimte rekening mee houden, ook van tuinen en 
gebouwen

• Bij ontwerp en bouw streven naar een lage impact op milieu, o.a. afkoppelen 
regenwater

Duurzaamheid:  Klimaat robuust







Regenwater scenario’s



Daarnaast: drinkwaterwingebied

Regels:

- Grondwaterbescherming – voorschriften 

- Regenwater infiltratie op perceel (Verordening 
Bomen, Water en Groen ‘s-Hertogenbosch 2021)

Ambities: klimaatbestendig, groen en biodivers:

- - Inrichting van tuin/perceel

- - natuurinclusief bouwen



1 Groene tuin

2 Hemelwater afkoppelen

3 Regenton / Regenwaterschutting

4 Open goot

5 Hoogteverschillen in de tuin

6 Groene erfafscheiding

7 Regenwatervijvers

8 Groene daken

9 Groene gevels

10 Waterdoorlatende verharding

11 Schaduw

12 Natuurinclusief bouwen B
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Hoe gaat het verder?

• Verwachte uitgave eerste 
CPO-locatie(s) na de 
zomer

• In gesprek met Mooiland
voor bouw sociale 
huurwoningen

• Bouwrijp maken gereed 
in het najaar

• Volgende uitgifte 
zelfbouwkavels verwacht 
in 1e helft 2024



11-05-2023

Informatieavond eerste kaveluitgifte Pelgrimsche
Hoeve fase 4 en 5

Bedankt voor uw aandacht

Heeft u na deze avond nog vragen? Stuur deze naar 
bouwkavel@s-hertogenbosch.nl


